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DEL 2023-12-05 PETICIJOS NR. PC-40

Aplinkos ministerija pagal kompetencija iSnagrinéjo Lietuvos Respublikos Peticijy komisijos
2024-05-27 rastg Nr. P33-26 ,,Dél peticijoje iSdéstyty praSymuy ir sitlymy kuriame praSoma pateikti
i8vada, ar jrengiant gyventojo balkone kondicionieriy reikalingas daugiabucio namo gyventojy
daugumos sutikimas ir ar tq sutikimq gaunant bendraturciai biuina issamiai informuoti apie
kondicionieriaus jrengimgq ir kondensato Salinimo biidg.

Atsakydami pazymime, kad Lietuvos Respublikos jstatymai, Vyriausybés nutarimai, Aplinkos
ministerijos nuostatai nesuteikia teisés Aplinkos ministerijai oficialiai aiskinti jstatymy, kity teisés
akty nuostatas, jy taikymg, nagrinéti konkrecias situacijas, daryti $iy situacijy vertinamojo pobiidzio
iSvadas, todél pagal kompetencija teikiame nuomone¢ dél galiojancio teisinio reglamentavimo,
susijusio su raste keliamais klausimais. Si nuomoné nelaikytina oficialiu teisés aiskinimu ir neturi
privalomos galios asmenims, institucijoms ar sprendziant ginca teisme.

Pagal Lietuvos Respublikos daugiabuéiy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatymo 2 straipsnio 15 dalies! nuostatas, pagrindinés pastato konstrukcijos, tarp jy
— iSorinés sienos,balkony konstrukcijos priskiriamos bendrosioms pastato konstrukcijoms — pastato
bendrojo naudojimo objektams. Sio straipsnio 4 dalyje jtvirtinta, kad pastato bendrojo naudojimo
patalpos, pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaningé, elektros, sanitariné
techniné ir kita jranga, taip pat kitas turtas, priklausantis daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ar kitos
paskirties pastaty savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise yra bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objektal.

Jei kondicionieriaus iSorinis blokas pastatytas ant daugiabucio namo balkono grindy ir nebus
tvirtinamas nei prie daugiabuc¢io namo iSorinés sienos, nei prie balkono (fasado elemento)
konstrukecijy, zinotina, kad:

- kondicionieriaus iSorinio bloko pastatymas ant daugiabu¢io namo balkono grindy,
nelaikytinas daugiabucio namo iSvaizdos keitimu ir tokiems paprastojo remonto darbams atlikti
statybg leidziantis dokumentas (SLD) neprivalomas, jei kity kondicionavimo sistemos elementy
jrengimas nekeicia pastato i§vaizdos, kaip nurodyta statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai i3duota statyba leidziantj dokumenta padariniy $alinimas* 3 priedo 5 punkte?. Pastatant
kondicionieriaus iSorinj blokg ant daugiabucio namo balkono grindy (jo netvirtinant prie namo iSorés
sienos, balkono konstrukcijy — bendrojo naudojimo objekty) gauti daugiabu¢io namo buty ir kity
patalpy savininky daugumos sutikima neprivaloma;



- norint daugiabucio namo iSorés sienoje padaryti anga, reikalingg kondicionavimo sistemos
jrengimui, reikia gauti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky daugumos sutikimg Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje® nustatyta tvarka.

Savivaldybiy administracijy iSduoty statybg leidzianc¢iy dokumenty duomenys, prie praSymy
iSduoti statybos leidimus statytojy pridéti dokumentai, statiniy projektai ir statiniy projektus
tikrinusiy institucijy i§vados viesai skelbiamos Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos
valstybinés priezitros informacinéje sistemoje ,,Infostatyba“. Norintys susipazinti su vieSinama
minéta informacija gali prisijungti prie informacinés sistemos ,,Infostatyba‘ interneto svetainés per
Elektroninés valdzios vartus naudojant elektroning bankininkyst¢ arba elektroninj parasg.

Daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininky sutikimai renkami vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. jsakymu Nr. D1-251 (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2021 m. kovo 31 d. jsakymo Nr. D1-95 redakcija) patvirtintas Buty ir kity patalpy
savininky balsavimo ratu, priimant sprendimus, tvarkos aprasas” (toliau — Aprasas).

Procediira vykdo/organizuoja daugiabutj namg administruojanti jmon¢ arba daugiabucio namo
buty ir kity patalpy savininky bendrija. ApraSo 1 priede Buty ir kity patalpy savininky balsavimo
raStu biuletenyje turi bati jvardintas svarstomas klausimas (-ai) (pvz., iSorinio oro kondicionieriaus
bloko montavimo vieta), kita papildoma informacija, duomenys, pagrindziantys sitilomg (-us)
sprendimg (-us) ir laukiamus rezultatus.

Kity informavimo bady Aplinkos ministerijos formuojamos politikos urbanistikos ir
architektiiros, statybos ir jos priezitiros, gyvenamyjy pastaty valdymo, priezitros sritis reguliuojantys
teisés aktai nenumato.

Atkreiptinas démesys, kad projektuojant ir jrengiant pastaty ir inzineriniy statiniy patalpy
Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo (SV ir OK) sistemas taikomas statybos techninis
reglamentas STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas®, patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 9 d. jsakymu Nr. D1-289 ,,Dé¢l statybos techninio
reglamento STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas® patvirtinimo* (toliau —
Reglamentas). Reglamento 34 punkte nustatyta, kad ,,V ir OK sistemos turi biiti suprojektuotos ir
jrengtos taip, kad vanduo ar gary kondensacija nepadaryty Zalos pastatui, jo jrangai ar Zmonéms “.

Aplinkos viceministré Daiva Matusevice

V. Kriauciukaité, tel. +370 683 95 454, el. p. vilia.kriauciukaite@am.lIt

1 15. Pastato bendrojo naudojimo objektai:

1) bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos laikanciosios sienos ir
kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskiriancios bendrojo naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams
priklausan¢iy buty ir kity patalpy, perdangos, stogas, fasado architektiiros detalés, bendrojo naudojimo balkonai ir
lodzijos, kity balkony ir lodzijy iSorinés (fasado) konstrukcijos, iSorés durys, laiptiniy laipty konstrukcijos, iSoriniai
laiptai, nuozulnos, stogeliai); < >.

25, Pastato i$vaizdos keitimu laikoma: balkony, lodZijy jstiklinimas; fasado elementy keitimas (keiiant spalva, matmenis,
suskaidymg), naujy jrengimas; esamy angy nuo 0,2 m? ir didesnio ploto pastato fasade uztaisymas; §laitinio stogo dangos
keitimas (keiciant spalva ir (ar) dangos tipg), dazymas (kei¢iant spalva), stoglangiy jrengimas ant $laitinio stogo, keitimas
(keiciant spalva, matmenis, suskaidyma); fasady dangos jrengimas, keitimas (keiciant spalva ir (ar) dangos tipa), dazymas
(keiciant spalvg); didesnés kaip 0,01 m®tiirio jvairios jrangos, inZineriniy sistemy ar konstrukcijy tvirtinimas ant pastato
fasado ar §laitinio stogo; jvairios jrangos, inzineriniy sistemy ar konstrukcijy, iSkylan¢iy daugiau kaip 1 m vir§ pastato
ploksciojo stogo parapeto, tvirtinimas ant pastato ploksciojo stogo; Kultiiros vertybiy registre nurodyty kultiiros paveldo
statinio vertingyjy savybiy keitimas.


https://planuojustatyti.lt/info-portal/
mailto:vilia.kriauciukaite@am.lt

3485 straipsnis. Buty ir Kkity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisés jgyvendinimas

1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo
objekty suktirimo ir disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose
nenustatyta kitaip. Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsa. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés teise
priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsa.

2. Jeigu Siame straipsnyje nustatyta tvarka suSaukus buty ir kity patalpy savininky susirinkima nesusirenka
sprendimui priimti pakankamas buty ir kity patalpy savininky skaiius, pakartotiniame susirinkime, kuris §aukiamas pagal
ta pacia darbotvarke ne ankséiau kaip po dviejy savaiciy, sprendimai priimami susirinkime dalyvavusiy balsy dauguma,
bet ne maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy savininky balsy, i$skyrus sprendimus dél 1éSy skolinimosi, dél naujy
bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy bei kitus jstatymuose nustatytus sprendimus, kuriems
priimti reikalinga buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma.

3. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky bendrijos,
jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty administratoriaus sudaryta bendrojo naudojimo
objekty aprasa naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy
savininky poreikius, nepazeidziant name esanc¢iy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo gali bati priimami tos dalies buty ir kity patalpy
savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy
savininkams. Siy dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimas $aukiamas vadovaujantis $io straipsnio 4 ir 5 dalyse
nurodyta tvarka.

4. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai priimami buty ir kity patalpy savininky susirinkime, prie§ dvi
savaites Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka paskelbus apie susirinkimo suSaukimag ir jo darbotvarke.

5. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos
valdyba (bendrijos pirmininkas) arba buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotas asmuo,
arba buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji
institucija. Taip pat suSaukti susirinkima gali rastu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky. Jeigu
Sioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo reikalavimo pateikimo dienos susirinkimo nesu$aukia, susirinkima
Saukia 1/4 buty ir kity patalpy savininky.

6. Buty ir kity patalpy savininky (ar jy dalies) sprendimai skelbiami Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka ir galioja visiems (ar tos dalies) buty ir kity patalpy savininkams, taip pat tiems savininkams, kurie jgijo
nuosavybés teises | butus ir kitas patalpas po iy sprendimy priémimo. Sprendimai negali apriboti buty ir kity patalpy
savininky bei treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy, iSskyrus $io kodekso ir kity jstatymy nustatytus atvejus.

7. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali biiti priimti ir nesusaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiskus
apie savo sprendimg. Balsavimams rastu taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti reikalingo
balsy skaiciaus reikalavimai. Balsavimo rastu tvarkg nustato Vyriausybé ar jos jgaliota institucija.

8. Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir kity patalpy savininky bendrija, jungtinés veiklos
sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo naudojimo objekty administratorius) jgyvendina su bendraja nuosavybe susijusius
buty ir kity patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus $iame straipsnyje nustatyta tvarka, atstovaudamas buty
ir kity patalpy savininkams.

9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy
savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas.

4 https://e-seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAD/TAIS.395332/asr



