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Lietuvos Respublikos Vyriausybés Peticijy komisija 2024 m. liepos 18 d. posédyje i$ esmés
iSnagrinéjo peticija (2023-12-05 Nr. PC-40) ir priémé sprendimg teikti Vyriausybei i$vada
netenkinti pareiskéjo peticijoje iSdéstyty praSymy ir siilymy dél buitiniy oro kondicionieriy
naudojimo teisinio reguliavimo papildymo.

Peticijoje siiilyta Vyriausybés nutarimu arba aplinkos ministro jsakymu uZzdrausti oro
kondicionieriy kondensata Salinti laisvo kritimo biidu (iSskyrus nuosava, atitinkamu servitutu
nesuvarzytg zeme). Anot pareiskéjo, fiziniai ir juridiniai asmenys oro kondicionierius jsirengia taip,
kad susidarantis kondensatas (vanduo) krenta Zemyn ant Zemiau esanciy balkony, langy, palangiy,
Saligatviy (net praeiviy), Siuos terSia ir taip apriboja galimybe jais naudotis. Biina atvejy, kai
kondensatas krenta ant augaly lapijos ir Zemesniy auksty gyventojams / naudotojams kelia nuolatinj
(Siltuoju mety laiku) triukSma.

Sprendimas priimtas jvertinus pareiskéjo peticijoje pateikty prasymy ir sitilymy teisétuma,
pagristuma, tikslinguma, naudinguma, atitiktj teis¢kliros principams ir jy jgyvendinimo galimybes,
taip pat atsizvelgta j Aplinkos ministerijos, Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
pateiktus argumentus, Komisijos posédziuose iSklausius pareiSkéja ir institucijy atstovus.
Argumentai pateikiami Sioje iSvadoje.

Projektuojant ir jrengiant pastaty ir inZineriniy statiniy patalpy Sildymo, védinimo ir oro
kondicionavimo (SV ir OK) sistemas taikomas statybos techninis reglamentas STR 2.09.02:2005
,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas®, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. birzelio 9 d. jsakymu Nr. D1-289 ,,D¢l statybos techninio reglamento STR 2.09.02:2005
,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas* patvirtinimo®. Sio reglamento 34 punkte nustatyta,
kad ,,V ir OK sistemos turi buti suprojektuotos ir jrengtos taip, kad vanduo ar gary kondensacija

nepadaryty zalos pastatui, jo jrangai ar Zmonéms*.



Pagal Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy jstatymo 2 straipsnio 15 dalj pagrindinés pastato konstrukcijos, tarp jy iSorinés
sienos, balkony konstrukcijos, priskiriamos bendrosioms pastato konstrukcijoms — pastato bendrojo
naudojimo objektams. Sio straipsnio 4 dalyje ijtvirtinta, kad pastato bendrojo naudojimo
patalpos, pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitariné
techning ir kita jranga, taip pat kitas turtas, priklausantis daugiabuciy gyvenamyjy namy ar kitos
paskirties pastaty savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise, yra bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objektai.

Jei kondicionieriaus iSorinis blokas pastatytas ant daugiabucio namo balkono grindy ir nebus
tvirtinamas nei prie daugiabu¢io namo iSorinés sienos, nei prie balkono (fasado elemento)
konstrukcijy:

— kondicionieriaus iSorinio bloko pastatymas ant daugiabuc¢io namo balkono grindy
nelaikytinas daugiabucio namo iSvaizdos keitimu ir tokiems paprastojo remonto darbams atlikti
statybg leidziantis dokumentas neprivalomas, jei kity kondicionavimo sistemos elementy jrengimas
nekeiCia pastato iSvaizdos, kaip nurodyta STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy $alinimas*“ 3 priedo 5 punkte. Kai kondicionieriaus i$orinis blokas pastatomas
ant daugiabu¢io namo balkono grindy (jo netvirtinant prie namo iSorinés sienos, balkono
konstrukcijy — bendrojo naudojimo objekty), gauti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
daugumos sutikimg neprivaloma;

— norint daugiabu¢io namo iSorin¢je sienoje padaryti angg, reikalingg kondicionavimo
sistemai jrengti, privaloma gauti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky daugumos
sutikimg Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.

Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky sutikimai renkami vadovaujantis Buty ir
kity patalpy savininky balsavimo ra$tu, priimant sprendimus, tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. jsakymu Nr. D1-251 , D¢l Buty ir kity patalpy
savininky balsavimo raStu, priimant sprendimus, tvarkos apraso patvirtinimo* (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2021 m. kovo 31 d. isakymo Nr. D1-195 redakcija). Procedura
vykdo / organizuoja daugiabut] namg administruojanti jmon¢ arba daugiabuc¢io namo buty ir kity
patalpy savininky bendrija. Nurodyto aprasSo 1 priede pateiktame Buty ir kity patalpy savininky
balsavimo rastu biuletenyje turi buti nurodytas svarstomas klausimas (-ai) (pavyzdziui, oro
kondicionieriaus iSorinio bloko montavimo vieta), kita papildoma informacija, duomenys,

pagrindziantys sitilomg (-us) sprendima (-us) ir laukiamus rezultatus.



Daugiabucio namo techning prieziiirg organizuoja to daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas, paskirdamas techninj prizitirétoja. Savivaldybés pagal Lietuvos Respublikos
Administraciniy nusizengimy kodekso 360 straipsnio nuostatas turi teis¢ pradéti administraciniy
pareigy nevykdyma ir statiniy techning prieziiirg reglamentuojanciy teisés akty pazeidimg. Taip pat,
jei asmuo manyty, kad dél laSancio kondicionieriaus pazeidziamos jo teisés nesilaikant aptarto
nustatyto reguliavimo, toks asmuo turi teise kreiptis ] teisma.

Isigaliojus Lietuvos Respublikos statybos jstatymo pakeitimams, nuo 2024 m. lapkricio 1 d.
statiniy paprastasis remontas, kai keiCiama statinio iSvaizda (jrengiamas buitinis oro
kondicionierius), pateks j statiniy naudojimo priezitros, kurig pagal Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymag atlieka savivaldybiy administracijos, sritj.

Lietuvos Respublikos Seimas 2023 m. gruodzio 19 d. priémé Lietuvos Respublikos
architektiiros jstatymo Nr. XIII-425 7, 10, 11, 13, 15, 17 ir 18 straipsniy pakeitimo jstatyma
(Nr. X1V-2416). Jame nustatyti jgaliojimai aplinkos ministrui pagal apibréztus architektiiros
kokybés kriterijus, atsizvelgus i kiekvieno kriterijaus vertinimo aspektus, patvirtinti architektiiros
kokybés vertinimo metodika. Savivaldybés, vadovaudamosi aplinkos ministro patvirtinta metodika,
privalés parengti rekomendacijas dél Sios metodikos taikymo konkrecioje savivaldybéje,
atsizvelgiant | konkreCioms savivaldybiy teritorijoms ar jy dalims biidingus urbanistiniy struktiiry
ypatumus, architektiros objekty savitumus, nepazeidziant teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy ir teisés akty reikalavimy. Savivaldybiy tarybos turés patvirtinti parengtas architektiiros
kokybes vertinimo metodikos taikymo gaires (jose turéty biiti nustatyti statiniy iSvaizdos ir (ar) jos
keitimo reikalavimai), o statiniy savininkai / naudotojai turés jy laikytis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos peticijy konstitucinio jstatymo 18 straipsnio 4 dalies
2 punktu, Komisijos iSvada dél peticijoje (2023-12-05 Nr. PC-40) pateikty praSymy ir sitlymy
netenkinimo teikiama Vyriausybei.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés Peticijy komisijos nuostaty 37 punktu,
siiloma Aplinkos ministerijai uztikrinti metodinés pagalbos teikimg savivaldybéms dél statiniy

naudojimo prieziiiros teisinio reglamentavimo poky¢iy nuo 2024 m. lapkric¢io 1 d.
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