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Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijai

DEL ANTANO ALGIMANTO MISKINIO KREIPIMOSI

Aplinkos ministerija, susipazino su Antano Algimanto Miskinio kreipimesi iSdéstytu praSymu ir
siilymu pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimg Nr. 390 ,,Dél
Daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininky 1¢8y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskaifiavimo ir
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — Nutarimas) taip, kad daugiabuc¢io namo
buty ir kity patalpy savininky kaupiamosios 1éSos biity apskai¢iuojamos proporcingai savininky dalims
bendrojoje dalinéje nuosavybéje, kaip tai numatyta Civilinio kodekso 4.82 straipsnyje®, uztikrinant,
kad nauja tvarka buty aiski, jgyvendinama ir neleisty pazeisti Civilinio kodekso principy (toliau —
peticija).

Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad ,,Buty ir kity patalpy savininkai
privalo proporcingai savo daliai apmokéti i§laidas namui (statiniui) iSlaikyti ir i§saugoti, jstatymuose
nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas®.

Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 4 dalyje, be kita ko nustatyta, kad ,,Buty ir kity patalpy
savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti 1¢Sas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus. <...> LéSy kaupimo, jy dydzio
apskaiciavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarka nustato Vyriausybe. <...>*.

Pagal Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalj ,,Buto ir kity patalpy savininkui priklausanti
bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybeés teise priklausanciy patalpy naudingojo
ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui«.

Vadovaudamasi Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 4 dalimi Vyriausybé Nutarimu patvirtino
Daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininky 1é8y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskaiCiavimo ir
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apra$a, kuris nustato 1éSy, kurios bus skiriamos pastato bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti pagal jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytus statiniy
naudojimo ir priezitiros privalomuosius reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), kaupimo, jy
dydzio apskaic¢iavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos tvarka.

Pagal Apraso 5 punktg ,,.DaugiabuCio namo buto ar kitos patalpos savininko ménesinés
kaupiamosios jmokos dydis apskai¢iuojamas pagal formule:



K, =k, X p
Km — buto ar kitos patalpos savininko ménesinés kaupiamosios jmokos dydis (Eur/mén.);

Km — ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas (Eur/kv. m/mén.), apskaiciuotas pagal Apraso
6 punkte nurodytg formulg;

p — buto ar kitos patalpos naudingasis plotas arba bendrasis plotas, kai naudingasis plotas
nenustatomas (kv. m)*.

Si daugiabugio namo buto ar kitos patalpos savininko ménesinés kaupiamosios jmokos dydzio
apskaiciavimo formulé atitinka Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalyje nustatyta proporcija, susieta
su buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés dalimis (nustatomos pagal turima
naudinggjj plotg) pastate.

Naudingasis patalpy plotas apskai¢iuojamas vadovaujantis Nekilnojamyjy daikty kadastro
duomeny nustatymo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
spalio 22 d. jsakymu Nr. D1-349 ,,D¢l Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisykliy
patvirtinimo* (toliau — Taisyklés). Pagal Taisykliy 205.6 papunktj ,,Gyvenamojo tipo patalpos
naudingasis plotas yra visy kambariy (gyvenamojo ploto), verslo patalpy (verslo ploto) ir apsiltinty
pagalbiniy patalpy (pagalbinio naudingojo ploto) ploty suma‘“. Pagal Taisykliy 209.3. papunktj
,Naudingasis plotas skai¢iuojamas tik negyvenamojo tipo patalpy, kurios yra gyvenamojo tipo pastate.
Jis skai¢iuojamas taip:

209.3.1. ] antZemingje pastato dalyje esancios negyvenamojo tipo patalpos naudinggji plota
iskaiciuojami apsiltinty pagrindiniam ir pagalbiniam plotui priskiriamy patalpy plotai.

209.3.2. Pozeminéje pastato dalyje (pvz., risyje) esancios negyvenamojo tipo patalpos
naudingasis plotas prilyginamas $ios patalpos bendram plotui, kuris skai¢iuojamas kaip pagrindiniy ir
pagalbiniy ploty suma*.

Pazymétina, kad Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija
2009 m. lapkri¢io 27 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-7-515/2009 isaiskino, kad Civilinio
kodekso 4.82 straipsnio 5 dalyje (galiojanc¢io Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalis) jtvirtintas
proporcingumo principas, kuris reiSkia, kad kiekvieno buty ir kity patalpy savininko bendrosios dalinés
nuosavybés dalis yra nustatoma kaip atitinkama proporcija. Sios teisés normos prasme buty ir kity
patalpy savininky nuosavybeés teise priklausanciy patalpy gyvenamajame name naudingasis plotas
suprantamas kaip visas tame name savininko faktiSkai turimas (uZimamas) plotas. Nustatant
bendraturcio faktiskai turimq (uzimamg) plotq yra teisiskai nereik§minga atitinkamy patalpy funkciné
bei naudojimo paskirtis, taip pat naudojimosi jomis daznumas, intensyvumas ir pan. Priesingas
aptariamosios teisés normos aiSkinimas galéty iskreipti proporcingumo principg ir nulemti
neproporcingai dideles arba mazas konkretaus buty ar kity patalpy savininko islaidas, susijusias su
nuosavybés teisés j bendrgjq daline nuosavybe jgyvendinimu. Tai, kad pojstatyminiai teisés aktai
nereglamentuoja tokio, kaip pirmiau nurodytas, patalpy naudingojo ploto skaiciavimo, neteikia
teisinio pagrindo kitaip aiskinti Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 5 dalj. Siai teisés normai taikyti
reiksmingas patalpy naudingasis plotas apskaiciuotinas atitinkamai pagal analogijg taikant teisés
aktus, reglamentuojancius buto bendrojo ploto ir negyvenamyjy pastaty bendrojo ploto skaiciavimg.

Atsizvelgiant | teismy praktika, ApraSo 5 punkto formuléje p reikSmé nustatoma naudojant
patalpy bendrajj, o ne naudingajj plota tuo atveju, kai naudingasis plotas nenustatomas (pavyzdziui,
daugiabu¢iame name esancios neapSiltintos palépés, jregistruotos kaip atskiras nekilnojamojo turto
kadastro objektas).



Atsizvelgiant j tai, kas i8déstyta, Nutarimu patvirtinto Daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy
savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
prieziuros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty léSy apsaugos tvarkos apraSo
keisti nereikia.

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos peticijy konstitucinio jstatymo 4 straipsnio 3 dalimi ir
atsizvelgdami ] tai, kad Nutarimas yra norminio pobudZzio teisés aktas ir ji priémé Lietuvos
Respublikos Vyriausybé, manome, kad peticijos nagrinéjimas pagal kompetencija priklauso
Vyriausybés Peticijy komisijai ir norint tenkinti peticija jokiy teisés akty keisti nereikia.

Aplinkos viceministre Ceslava Lisovska
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