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Lietuvos Respublikos Vyriausybés Peticijy komisija (toliau — Komisija) 2026 m. liepos
1 d. posédyje iS esmés nagrinéjo peticijg (2026-03-09 Nr. PC-8) dél daugiabucio namo buty
ir kity patalpy savininky léSy kaupimo dydZio apskaiCiavimo tvarkos keitimo ir priemé
sprendimg teikti Vyriausybei iSvadg netenkinti pareiSkéjo peticijoje iSdéstytus prasymus ir
sidlymus.

Pareiskéjas praso:

1. pakeisti Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky 1éSy, skiriamy namui
(statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus,
kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty |éSy apsaugos tvarkos aprasg! (toliau —
Aprasas) ir nustatyti, kad daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky kaupiamosios
leéSos baty apskaiCiuojamos proporcingai savininky dalims bendrojoje dalinéje nuosavybéje,
kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82 straipsnyje:

e buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso
bendrojo naudojimo patalpos, konstrukcijos ir jrenginiai;

e savininkai proporcingai savo daliai bendrojoje dalinéje nuosavybéje privalo
apmokeéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti;

e savininkai privalo reguliariai kaupti IéSas namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezidros reikalavimus.

2. Uztikrinti, kad nauja tvarka buty aiski, jgyvendinama ir neleisty pazeisti Civilinio
kodekso principy.

Komisijos sprendimas priimtas jvertinus pareiskéjo peticijoje pateikty prasymy ir
sitlymy teisétuma, pagrjstuma, tikslingumag, naudinguma, atitiktj teisékuros principams ir jy
jgyvendinimo galimybes, taip pat atsizvelgta j Aplinkos ministerijos, Teisingumo ministerijos,
Lietuvos savivaldybiy asociacijos huomones. Komisijos posédyje pareiSkéjas nedalyvavo.
Komisijos sprendimo argumentai pateikiami Sioje iSvadoje.

Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
eksploatavimo ir prieZitros iSlaidas sudaro trys iSlaidy grupés: turto administravimo islaidos,
namui iSlaikyti ir iSsaugoti batinos iSlaidos ir su buto naudojimu susijusios asmeninés
iSlaidos (pvz., iSlaidos Siuksléms iSvezti, elektros energijai ir pan.?).

! Patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,Dél Daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininky &Sy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezidros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskaiciavimo ir sukaupty €Sy apsaugos tvarkos apraso
patvirtinimo®.

2 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2010 m. balandzio 9 d. nutartis civilinéje byloje
Nr. 3K-3-132/2010.



Apskaiciuojant namui iSlaikyti ir iSsaugoti batinas iSlaidas, svarbi Civilinio kodekso
4.82 straipsnio 3 dalyje jtvirtinta bendroji taisyklé, kad bendraturtis privalo proporcingai savo
daliai prisidéti prie iSlaidy namui, tarp jy — bendrojo naudojimo objektams, iSlaikyti ir
iSsaugoti. Be to, Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 4 dalyje Vyriausybei pavesta patvirtinti
léSy, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskaiCiavimo, sukaupty léSy
apsaugos tvarka.

Sios I&%0s yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. Nuosekliai
formuojamoje kasacinio teismo praktikoje taip pat pripazjstama, kad daugiabucio
gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky teisés j turtg, kuris yra bendroji daliné
nuosavybé, grindZziamos proporcingumo principu®. Vadovaujantis Aprasu, apskaiciuojant
kaupiamosios jmokos dydzius, taip pat yra taikomas ir buto ar kitos patalpos naudingojo
ploto arba bendrojo ploto, kai naudingasis plotas nenustatomas, kriterijus (zr. Apraso 5 ir 6
punktus).

Pagal Apraso 5 punktg daugiabucio namo buto ar kitos patalpos savininko ménesinés
kaupiamosios jmokos dydis apskaiCiuojamas pagal formule, kuri atitinka Civilinio kodekso
4.82 straipsnio 7 dalyje nustatytg proporcijg, susietg su buty ir kity patalpy savininky
bendrosios dalinés nuosavybés dalimis (nustatomos pagal turimg naudinggjj plotg) pastate.

Naudingasis patalpy plotas apskaiciuojamas vadovaujantis Nekilnojamuyjy daikty
kadastro duomeny nustatymo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2024 m. spalio 22 d. jsakymu Nr. D1-349 ,Dél Nekilnojamyjy daikty kadastro
duomeny nustatymo taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés). Taisykliy 205.6 papunktyje
nustatyta: ,205.6. Gyvenamojo tipo patalpos naudingasis plotas yra visy kambariy
(gyvenamojo ploto), verslo patalpy (verslo ploto) ir apSiltinty pagalbiniy patalpy (pagalbinio
naudingojo ploto) ploty suma.“ Taisykliy 209.3 papunktyje nustatyta: ,209.3. Naudingasis
plotas skaiCiuojamas tik negyvenamojo tipo patalpy, kurios yra gyvenamojo tipo pastate. Jis
skaiCiuojamas taip: 209.3.1. | antZzeminéje pastato dalyje esanfios negyvenamojo tipo
patalpos naudingajj plotg jskaiiuojami apSiltinty pagrindiniam ir pagalbiniam plotui
priskiriamy patalpy plotai. 209.3.2. PoZeminéje pastato dalyje (pvz., rusyje) esancios
negyvenamojo tipo patalpos naudingasis plotas prilyginamas Sios patalpos bendram plotui,
kuris skaiCiuojamas kaip pagrindiniy ir pagalbiniy ploty suma.*

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija 2009 m.
lapkriCio 27 d. nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-7-515/2009 iSaiskino, kad Civilinio kodekso
4.82 straipsnio 5 dalyje (galiojan€io Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalis) jtvirtintas
proporcingumo principas, kuris reiSkia, kad kiekvieno buty ir kity patalpy savininko
bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra nustatoma kaip atitinkama proporcija®. Pagal Sig
teisés normg buty ir kity patalpy savininky nuosavybés teise priklausanciy patalpy
gyvenamajame name naudingasis plotas suprantamas kaip visas tame name savininko
faktiskai turimas (uzimamas) plotas®.

Apraso 5 punkte nurodyta, kad buto ar kitos patalpos naudingasis plotas arba
bendrasis plotas nustatomas naudojant patalpy bendrajj, 0 ne naudingajj plotg tuo atveju,

3 7r., pvz., Lietuvos Auk$giausiojo Teismo 2009 m. lapkrigio 27 d. nutart] civilingje byloje Nr. 3K-7-515/2009.
4 Nustatant bendraturcio faktiSkai turimg (uzimama) plota, atitinkamy patalpy funkciné bei naudojimo paskirtis,
taip pat naudojimosi jomis daZnumas, intensyvumas ir pan. yra teisiS8kai nereikdminga. PrieSingas
aptariamosios teisés normos aiSkinimas galéty iSkreipti proporcingumo principg ir nulemti neproporcingai
dideles arba mazas konkretaus buty ar kity patalpy savininko i$laidas, susijusias su nuosavybés teisés |
bendrajg daline nuosavybe jgyvendinimu. Tai, kad pojstatyminiai teisés aktai nereglamentuoja tokio, kaip
pirmiau nurodytas, patalpy naudingojo ploto skaiciavimo, neteikia teisinio pagrindo kitaip aiskinti Civilinio
kodekso 4.82 straipsnio 5 dalj. Siai teisés normai taikyti reik§mingas patalpy naudingasis plotas
apskaiciuotinas atitinkamai pagal analogijg taikant teisés aktus, reglamentuojandius buto bendrojo ploto ir
negyvenamuyjy pastaty bendrojo ploto skaiciavima.



kai naudingasis plotas nenustatomas (pavyzdziui, daugiabuiame name esancios
neapsiltintos palépés, jregistruotos kaip atskiras nekilnojamojo turto kadastro objektas).

PareiSkéjo papildomi argumentai ir nuoroda j Civilinio kodekso 4.73 straipsnj®, kad
visy daugiabucio namo buty ir patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés dalys yra
lygios paaiSkinama tuo, kad daugiabuciy (buty ir kity patalpy savininky) reguliavimas
numatytas Civiliniame kodekse 4.82—4.85 straipsniuose. Atkreiptinas démesys, kad tai yra
specialiosios teisés normos, kurios turi virSenybe prie$ bendrgsias teisés normas. Teisés
doktrinoje ir praktikoje pripazjstama, kad materialiosios teisés bendrujy ir specialiyjy normy
prieStaravimas sprendziamas vadovaujantis principu lex specialis derogat legi generali
(specialioji norma turi virSenybe prieS bendrgjg), todél tais atvejais, kai tg patj santykj
reguliuoja dvi teisés normos, kuriy viena yra bendresnio pobtdZio, o kita — specialioji,
atsizvelgiama j teiséje galiojantj principg, kad prioritetg turi specialioji teisés norma (zZr., pvz.,
Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2019 m. birzelio 3 d. nutarties civilingje byloje Nr. e3K-3-
203-469/2019 21 punktg).

Komisijos nuomone, ApraSas jgyvendina 4.82 straipsnio 7 dalyje nustatytg tvarka,
kad pagal naudingojo ploto santykj nustatoma kiekvieno savininko bendrosios dalinés
nuosavybés dalis, todél kaupiamyjy jmoky apskaicCiavimas pagal naudinggjj plotg iS esmes
reiSkia apskaiciavimg proporcingai bendrosios nuosavybés daliai.

Lietuvos Respublikos teisékiros pagrindy jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkte
jtvirtintas tikslingumo principas reisSkia, kad teisés akto projektas turi bGti rengiamas ir teisés
aktas priimamas tik tuo atveju, kai siekiamy tiksly negalima pasiekti kitomis priemonémis.
Atsizvelgiant j tai kas iSdéstyta, Komisijos nuomone, netikslinga tenkinti pareiskéjo peticijoje
teikiamy prasSymuy ir sidlymy.

Vadovaujantis Konstitucinio jstatymo 18 straipsnio 4 dalies 2 punktu, Vyriausybei
teikiama Komisijos iSvada dél peticijoje (2026-03-09 Nr. PC-8) dél daugiabucio namo buty
ir kity patalpy savininky léSy kaupimo dydzZio apskaiCiavimo tvarkos keitimo iSdéstyty
prasymy ir sidlymy netenkinimo.

Komisijos pirmininké Barbara AliaSeviCiené

6 ,4.73 straipsnis. Bendrosios nuosavybés teisés riiSys

1. Bendrosios dalinés nuosavybes teisé yra, kai bendrosios nuosavybés teiséje nustatytos kiekvieno savininko
nuosavybeés teisés dalys, o bendroji jungtiné nuosavybés teisé — kai nuosavybés teisés dalys néra nustatytos.
2. Bendrosios nuosavybés teisé laikoma daline, jeigu jstatymai nenustato ko kita.

3. Jeigu bendrosios dalinés nuosavybés teisés konkretus kiekvieno bendratur€io daliy dydis nenustatytas, tai
preziumuojama, kad jy dalys yra lygios.*



