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Igyvendindamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260
,,D¢él naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.2 papunktj:

1. Tvirtinu Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne
aukciono bidu, administravimo metodika (pridedama).

2. Nustatau, kad Sio jsakymo 1 punktu patvirtintos Kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos nuostatos pagal
jos taikymo sritj yra privalomos projektuojant arba pertvarkant valstybinés zemés sklypus, jeigu
sprendimai dél teritorijy planavimo dokumenty ar zemés valdos projekty, kuriais jie projektuojami
(pertvarkomi), rengimo (koregavimo) pradZios priimti po §io jsakymo jsigaliojimo.
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2023 m. 1sakymu Nr.

KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU, PARDUODAMU AR
ISNUOMOJAMU NE AUKCIONO BUDU, ADMINISTRAVIMO METODIKA

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono
biudu, administravimo metodika (toliau — Metodika) nustato kriterijus, kuriais vadovaujantis
vertinama, ar valstybinés Zemés sklypo dydis atitinka Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9
straipsnio 6 dalies 1 punkte arba 11 straipsnio 5 dalies 1 punkte nurodytas salygas dél valstybinés
zemes nuomos ar pardavimo ne aukciono buidu. Metodikos nuostatos taikomos Siais atvejais:

1.1. projektuojant statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj reikalingus kitos
paskirties valstybinés zemés sklypus, kuriy pardavimo ir nuomos procediiros nustatytos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos*®;

1.2. tikrinant, ar statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti suformuotame valstybinés zemés
sklype, kur] praSoma parduoti ar iSnuomoti arba dél kurio sudaryta valstybinés Zzemés nuomos
sutartis, esantis (-ys) statinys (-iai) ir (ar) jrenginys (-iai) yra tinkamas (-i) naudoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jo (jy) pagrinding tiksling naudojimo paskirtj;

1.3. kai Metodikos 1.2 papunktyje nurodytu atveju nustaius, kad dalis kitos paskirties
valstybinés Zemes sklype esanciy statiniy ir (ar) jrenginiy netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jrasyta jy pagrindine tiksling naudojimo paskirt] (perstatyti, i§ dalies nugriauti,
nebaigti statyti, apleisti, sunyke) arba jy Siame zemés sklype nebéra, valstybinés zemés sklypas
pertvarkomas (padalijamas) suprojektuojant kitos paskirties valstybinés Zemés sklypa, reikalinga
likusiems statiniams ir (ar) irenginiams eksploatuoti;

1.4. kai priémus sprendimg nesudaryti valstybinés Zemés nuomos sutarties arba priémus
sprendima nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutart] ir teisés aktuose nustatyta tvarka pradéjus
valstybinéje Zeméje esanciy statiniy ir (ar) jrenginiy iSpirkimo valstybés nuosavybén procediira,
surenkama informacija apie iSperkamy statiniy ir (ar) jrenginiy bukle;

1.5. Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 patvirtinty Naudojamy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy nustatyta tvarka nagrinéjant valstybinés
zemes nuomininko pateikta praSyma perleisti zemés nuomos teis¢ j kitos paskirties valstybinés
zemés sklypa (jo dalj), kai atlieckamas faktiniy duomeny patikrinimas vietoje norint jvertinti, ar
Siame zemes sklype (jo dalyje) esantys statiniai ir (ar) jrenginiai tinkami naudoti ir naudojami pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasSyta jy pagrinding tiksling naudojimo paskirt;.

2. Metodikoje vartojamos savokos apibréztos Zemés jstatyme, Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme.

11 SKYRIUS .
VALSTYBINEJE ZEMEJE ESANCIO STATINIO AR [RENGINIO GALIMYBES
NAUDOTI PAGAL PASKIRT] NUSTATYMAS

3. Institucijos, atliekancios Metodikos 1.2, 1.4 ir 1.5 papunkciuose nurodytus veiksmus ir
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(ar) priimancios juose nurodytus sprendimus, nustato, ar statinio arba jrenginio (toliau kartu —
statinys) iSorinés atitvaros (stogas, iSorinés sienos) yra pazeistos. Jeigu statinio iSorinés atitvaros
paZeistos, vertinama, ar iSoriniy atitvary pazeidimai leidzia statinj naudoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jraSyta jo pagrinding tiksling naudojimo paskirt] vadovaujantis statybos techniniame
reglamente STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, patvirtintame Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 ,,Dél statybos techninio reglamento
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® patvirtinimo®, nurodytomis statiniy naudojimo
paskirtimis ir jy pogrupiais.

4. Jeigu statinio iSorinése atitvarose yra pazeidimy, atitinkan¢iy Metodikos 5 punkte
aprasytus pozymius, institucijos, atlieckancios Metodikos 1.2, 1.4 ir 1.5 papunkciuose nurodytus
veiksmus ir (ar) priimancios juose nurodytus sprendimus, per 5 darbo dienas nuo Sio fakto
nustatymo ir uzfiksavimo laisvos formos apziiiros aktu praso statinio naudojimo prieziiirg
atliekancios institucijos iSduoti pazyma, patvirtinancig pastaty naudojima pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruota paskirt] vadovaujantis STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo
prieziuros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971 ,,D¢l statybos
techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® patvirtinimo*.

5. Statinio iSoriniy atitvary pazeidimo pozymiai:

5.1. plyty, blokeliy, akmeny, gelzbetonio, monolito sieny miiro ir kolony deformacija:
sienose, murinése kolonose jstrizi ar istisiniai ilgesni kaip 15 cm plySiai, suirimai atskirose sieny
zonose, zZymis sieny iSlinkiai, miiriniy kolony posvyriai, i$sipttimai, iSbyréjes siiiliy skiedinys;
plysiai gelZbetoninése kolonose ar gembiy virSuje, per visa kolonos aukst] atidengta armatiira
pazeista korozijos, jirengti laikini sieny tvirtinimai;

5.2. mediniy, rasty sieny deformacija: zymus sieny islinkiai, i$siptitimai, nukrypimai nuo
vertikalés, karkaso pazeidimai, langy ar dury stakty iSkrypimai, Zymus apkalimo atSokimas,
iSsiplitimas, puvinio i$plitimas, lenty persikreipimas, suskeldéjimas, jrengti laikini sieny tvirtinimai,
pastato viduje Slapios démés;

5.3. gelzbetonio, metalo stogo konstrukcijos deformacija: giliis skersiniai jtrukiai,
atidengiantys armatiirg, armatiiros korozija, matomi konstrukcijos jlinkiai ar deformacijos,
metalinés tvirtinimo detalés nutriikusios, santvarose ar rySiuose i$sikreiving strypai;

5.4. medinio stogo konstrukcijoje nustatoma daugiau kaip 50 proc. stogo ilinkiy,
netolygumy ir pan., puvinio ar kirvarpy pakenkimy, jvairiy jskilimy, atply$imy ar nuskilimy;

5.5. keramikos, metalo, asbestcemencio, bitumo, medinés ir kt. stogo dangos deformacija:
dauguma elementy paZzeisti (jskilimai, skylés ir pan.), per plySius prateka vanduo, prasiSviecia;
dauguma metaliniy detaliy pazeista, deformacijy (skylés, korozija, sulankstymai ir pan.), puvinys
lenteliy jtrikiuose, néra atskiry detaliy; Siaudy, nendriy danga pazeista puvinio iki 50 proc.

6. Jeigu dé¢l inZinerinio statinio ar jrenginio konstrukcijos arba kity ypatumy Metodikos 3 ir
4 punkty nustatyta tvarka néra galimybés jvertinti Sio statinio ar jrenginio pazeidimy, inZinerinio
statinio ar jrenginio buklé vertinama pagal kriterijus, kurie nustatyti teisés aktuose,
reglamentuojanciuose inzinerinio statinio ar jrenginio buklés nustatymg ir naudojimg pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jo pagrinding tiksling naudojimo paskirt;.

1T SKYRIUS
VALSTYBINES ZEMES SKLYPO DYDZIO, REIKALINGO STATINIAMS
EKSPLOATUOTIL NUSTATYMAS



7. Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, i§skyrus

kultiiros paveldo objektus, irasytus j Kultiiros vertybiy registra, nustatomas pagal formule
Shmin= Astat T Spriei,

Cia:

Smin — maziausias valstybinés zemeés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uzimamas plotas ir
statiniui prizidiréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Aqat — statinio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (ir i8sikiSusiy konsoliniy
konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i Zemés pavirsiy;

Spriez — Statiniui prizidiréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskai¢iuojamas pagal
formules:

kai statinio uzimamas plotas < 250 m?, — Sprie;= 6 VA - 2,00;

kai statinio uzimamas plotas > 250 m> ir < 2 000 m?, — Spicz= 6 VAa - 3,00;

kai statinio uzimamas plotas > 2 000 m?*, — Syie;= 6 VA 10,00.

8. Kulttros paveldo objektams, jrasytiems j Kultiiros vertybiy registra, zemés sklypo dydis,
reikalingas statiniams eksploatuoti, nustatomas atsizvelgiant j Siems objektams Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatyme apibrézty teritorijy ribas,
registruotas Siame registre.

9. Mazesnio uz apskaiCiuotg pagal Metodikos 7 punkte nurodyta formule arba nustatyto
pagal 7 punkte nurodytas kultiiros paveldo objekty teritorijas ploto valstybinés Zemés sklypas
parduodamas ar nuomojamas, jeigu dél zemeés sklypo gretimybiy néra galimybés suformuoti
didesnio zemés sklypo.

10. Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti,
teritorijose, kuriose yra keli ar keliolika tos pacios ar skirtingos pagrindinés tikslinés naudojimo
paskirties statiniy, nustatomas sumuojant visy statiniy S, reikSmes. Taip apskaiCiuotas sklypo
dydis neapima bendro visiems (ar keliems) zemés sklype esantiems statiniams eksploatuoti
reikalingo Zemés ploto — bendro naudojimo ploto, jeigu jiems eksploatuoti pagal pagrinding tiksline
naudojimo paskirt] bendro naudojimo ploto reikia ir (ar) butinybé iSskirti tokj bendrg plota
numatyta Metodikoje iSvardytuose teises aktuose.

11. Valstybinés Zemés plotas, virSijantis apskaiCiuota maziausig valstybinés zemés dydj,
priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés Zemés ploto, jeigu
naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti ir nevirSija 10 procenty
apskaiciuoto pagal Metodikos 7 punkta valstybinés Zemés ploto.

12. ISimtys, kada valstybinés Zemés dydis, virSijantis Metodikos 11 punkte nurodyta
valstybinés zemes plota, priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingos valstybinés
zemées (jeigu naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti):

12.1. parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojamg Zemés sklypa pagal Lietuvos
Respublikos Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3, 4 dalis;

12.2. jeigu pagal nurodyty teisés akty reikalavimus statiniui eksploatuoti turi biti
formuojamas didesnis zemés sklypas:

12.2.1. dél minimalios zemés sklypo struktiiros, nustatomos vadovaujantis statybos
techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,,D¢l statybos techninio reglamento STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai patvirtinimo*;

12.2.2. d¢l automobiliy stovejimo aikstelés ploto (jis neprivalomas, jei automobiliai laikomi
kitame zemés sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014
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»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 , D¢l statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo*;

12.2.3. dél zemés sklypo priklausomyjy zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,, D¢l VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo*;

12.2.4. d¢l statiniy i8déstymo Zemés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu
reglamentu STR 2.02.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-309 ,,D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas* patvirtinimo*; STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 ,. D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘
patvirtinimo®; STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. isakymu Nr. D1-91 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*“ patvirtinimo*;

12.2.5. dél minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 , D¢l Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

12.3. kai valstybinés Zemés sklypas formuojamas keliems savarankiSkai funkcionuojantiems
pastatams, atsizvelgiama ] savivaldybiy rekomenduojamas teritorijos, kuri reikalinga eksploatuoti
tapataus ar panaSaus pobiidzio susijusiy pastaty grupe, ribas; $iy teritorijy ribas savivaldybés skelbia
vieSai vykdydamos savivaldybiy taryby patvirtintas pastaty savininky ir (ar) gyventojy jsitraukimo |
juy naudojamos teritorijos tvarkyma priemones, tikslines programas ir kt.;

12.4. jeigu statiniams eksploatuoti reikalingas valstybinés Zemés sklypas jau suformuotas ir
i$ jo atidalijamas Zemés plotas, virSijantis apskai¢iuota Metodikos 11 punkte nurodyta valstybinés
zemes ploty, atitikty jsiterpusio zemés sklypo kriterijus, nustatytus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,, D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemeés
sklypy pardavimo ir nuomos® 2.15 papunktyje.

13. Metodikos 1.1 ir 1.3 papunkciuose nurodyty aplinkybiy atsiradimu suinteresuotas asmuo
(valstybinés zemés sklypo (jo dalies) patikétinis, nuomotojas, nuomininkas, asmuo, norintis
iSnuomoti ar jsigyti nuosavybén valstybinés Zemés sklypg ir ar jo dalj), manantis, kad dél
individualiy aplinkybiy (pavyzdZiui, statinio ir jo priklausiniy iSsidéstymo Zemés sklype, statinio
aukscio, patalpy ploto, statinio formos, realaus atitinkamo zemés ploto naudojimo statiniui
eksploatuoti ir pan.) yra saglyga nukrypti nuo apskaiciuoto pagal Metodikos 7, 11 ir 12 punktus
valstybinés zemés sklypo dydzio, nustatant statiniui eksploatuoti biiting kito dydzio zemés sklypa
dél kituose teisés aktuose, tarp jy ir kituose statybos techniniuose reglamentuose, nustatyty
norminiy atstumy ar zemés ploty, kurie naudojami ir biitini statinio eksploatacijai ar reikalingi
statinio saugai uztikrinti ir kurie pagal teisés aktus turi biiti statiniui eksploatuoti skirtame Zemés
sklype, kartu su kito dydZzio valstybinés Zemés sklypo projektiniais sprendiniais Siuos sprendinius
derinan¢iai, tikrinanciai ir tvirtinanciai institucijai ir institucijai, priimanciai sprendimus suformuoti
(pertvarkyti) valstybinés zemés sklypus, pateikia savo 1éSomis uzsakyta architekto, turinCio teise eiti
statinio projekto vadovo ar statinio ekspertizés vadovo pareigas, parengta iSvada (toliau — iSvada),
kurioje motyvuotai pagrindziama: kad pagal Metodikos 7, 11 ir 12 punktus apskaiciuotas



valstybinés zemés sklypo dydis yra nepakankamas (arba per didelis ir todél nebiitinas) tinkamai
eksploatuoti statinj (-us) pagal jo (jy) pagrinding tiksling naudojimo paskirtj ir kad Siam tikslui
pasiekti biitinas didesnio (arba mazesnio) dydzio zemés sklypas (nurodant nustatyting biiting zemés
sklypo dydj ir argumentus, d¢l kuriy Metodikoje bei jos iSvardytuose teisés aktuose nustatyti
reikalavimai dél statiniui (-iams) eksploatuoti reikalingo Zemés ploto priskyrimo individualiu atveju
netaikytini).

Kai formuojamas (pertvarkomas) valstybinés zemés sklypas eksploatuoti statiniui, kuris
priklauso skirtingiems asmenims arba keliems savarankiskai funkcionuojantiems statiniams, kurie
priklauso skirtingiems asmenims, statiniy valdytojy sutarimu pateikiama viena iSvada Sio punkto
nustatyta tvarka.

Institucijos, atliekancios pateikty valstybinés Zemés sklypo projektiniy sprendiniy derinima,
tikrinimg ir tvirtinimg ar valstybinés zemés sklypo suformavimg (pertvarkymg), vertina pateikta
iSvadg. Institucijoms ar vienai i§ jy nesutinkant su iSvada, Sios (8i) privalo priimti motyvuotg
sprendimg netenkinti i§vadoje pateikto siilymo suprojektuoti kito dydzio, nei Metodikos 7, 11 ir 12
punktuose nustatyta tvarka apskaiCiuotas, valstybinés zemés sklypg. Tokio sprendimo nepriémus,
laikoma, kad institucija iSvadoje pasitlytam ir projektiniuose sprendiniuose nurodytam valstybinés
zemées sklypo dydziui pritaria. Jeigu Siame punkte skirtingus veiksmus dél zemés sklypo projektiniy
sprendiniy atliekanti institucija yra ta pati (pavyzdZiui, ta pati institucija tikrina valstybinés zemés
sklypo projektinius sprendinius, priima sprendimus suformuoti suprojektuotg valstybinés Zemés
sklypa), sprendimas d¢l iSvadoje siilymo jo netenkinti privalo buti priimamas pirmame S§ios
institucijos veiksmy etape.




